ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
C. 1/N/2016

i R B R i o ]

/d’alej len ,.Zmiuva™/

uzatvorena v Povazskej Bystrict medzi:

Prenajimatel’: Nemocnica s poliklinikou Povazska Bystrica

so sidlom: Nemocni¢na 986, 017 26 Povazska Bystrica
ICO: 00 610 411
DIC; 2020705038
IC DPH: SK 2020705038
zriadenad zriad'ovacou listinou MZ SR ¢islo: 1970/1991 A/V-1 v zneni

Dodatku ¢. 1 ¢. T/2003/01314-1,
Rozhodnutm T SK! '
bankové sp
¢islo Gctu:
zastapena: Ing. Peter Rendek,

drav.-2, 2 26.9.2007

/dalej len , prenajimatel™/

Najomca: Reha — CARE. s.r.o.

sidlo: MLR. Stefanika 1790/101, 922 03 Vrbové

miesto podnikania: Nemocni¢na 986 , 017 01 Povazska Bystrica

ICO: 46 440 534

DIC: 202 338 3714

1€ DPH: SK202 338 e

bankové spgj

¢islo Gétu:

zast.: Jan Slahor, konatel’

Nazov a ¢islo registra: Vypis z Obchodného registra Okresného sidu Trnava
oddiel s.r.o., vlozka Cislo: 28446/T

/dalej len ,,najomea®/

spolu aj ako . Zmluvné strany / strany Zmluvy / ucastnici Zmiuvy™



Clanok I.
Predmet najmu

1.1 Prenajimatel’ ako spravea majetku Trencianskeho samospravneho kraja (d'alej len ,,7SK*) prenechava
ndjomceovi do uzivania nebytové priestory v pristavbe B-bloku, prizemie, miestnosti ¢. PD/26 a PD/27, na
adrese Nemocniénd 986, 017 26 Povazska Bystrica, zapisanej na LV ¢. 2503, kat. uzemie Povazskd Bystrica,
sup. €. 986, postavencj na parc. ¢. 2449/2. Zamer prenajimatela prenechat’ ticto uebytove pricstory do
uzivania ingj osobe bol zverejneny na internetovej strinke prenajimatela.

1.2 Celkova vymera podlahovej plochy prenajimancho priestoru je 14,55 m?.

w

Clanok 11.

I3

Ucel najmu

2.1 Najomea sa zaviizuje vyuzivat' predmet ndjmu vyluéne za téelom brania mier pacientov pre vyhotovenie
zdravotnickych pomécok v zmysle Vypisu z Obchodného registra Okresného stdu Trnava, oddiel S.1.0.,
vlozka cislo: 28446/T

Clanok II1.
Doba a ukendenie najmu

3.1 Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, na obdobic | roka, pricom ndjom zacina plynit’ dihom
01.03.2016 a kon¢i dina 28.02.2017.

3.2 Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zdstupcami zmluvnych stran a pravnu
ucinnost’ v deii nasledujiici po dni jej zverejnenia podla pravnej Gpravy platnej od 01.01.2011. Zmluvné
strany beru na vedomie, Ze ak by nedo§lo k zverejneniu tejto Zmluvy v lehote do troch mesiacov od je
uzavretia plati, ze k uzavretiu Zmluvy nedoslo zo zakona.

3.3 Ndjom dojednany na zaklade tejto Zmluvy sa skonéi uplynutim lchoty podla bodu 3.1.

3.4 Zmluvne vztahy je mozné ukonéil’ aj vipovedou, pricom vypovedna lehota je tri mesiace a zacina
- = - - o
plynat od prvého dia mesiaca, nasledujiiceho po doruceni vipovede.

3.5 Zmluvne vztahy je mozné ukondit’ aj dohodou zmluvnych stran,
3.6 Ndjom zanika aj:

zanikom predmetu ndjmu,

zanikom ndjomeu bez pravneho nastupcu

3.7

Prenajimatel je opravneny od Zmluvy jednostranne odstupit v pripade, ak sa najomca dostane do omeskania
s uhradou najomneho podla ¢l. V. za obdobie aspori 2 mesiace. V takom pripade sa Zmluva zrusuje
okamihom doruéenia odstapenia od Zmluvy najomcovi.

Clanok IV,
Najomné

4.1 Zmluvne strany sa dohodli na ndjomnom v celkovej vyske 102,17 EUR ro¢ne za 1 m’ prenajimane;
podlahovej plochy nebytového priestoru. Ro¢ne predstavuje najomné celkovo sumu: 1486,57 EUR.

4.2 Mesacné najomné predstavuje 1/12 roéného najomného podla bodu 4.1, teda sumu: 123,88 EUR.
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4.3 Ndjomea sa zavizuje uhradzat najomné podrla bodu 4.2 vZdy mesacne na uéet prenajimatela vedeny v
Statnej pokladnici, ¢islo Gétu: SK80 8180 0000 0070 0051 0563 , na zaklade prenajimatelom vystavene;
faktiry. Splatnost’ faktiry za nijomné je do 14 dni od jej dorucenia najomcovi. Pri stanoveni vysky
ndjomného uplatiuje prenajimatel v zmysle § 38 ods. 3 zak. & 222/2004 Z. 7. v zneni neskorgich predpisov
- ,0slobodenie najomného od DPH,

4.4 V pripade omeskania s thradou najmu podla predchadzajucich bodov Cl. 1V tejto Zmluvy je
prenajimatel’ opravneny uplatnit' zmluvnt pokutu vo vyike 0,1 % 2 neuhradene) sumy najomného za kazdy
aj zacaty deil omeSkania. Tym nic je dotknuly narok prenajimatel’a na zdkonny arok z omeskania a néahradu
Skody.

4.5 Na zéklade tejto Zmluvy sa najomné podla predchddzajucich bodov CL. IV tejto Zmluvy dojedndva ako
ndjomne so stalou hodnotou. Jeho vysku je moze menit’ viluéne

a) v pripade kladného rastu indexu spotrebitel'skych cien (inflicia) zverejfiovaného Statistickym
tradom Slovenskej republiky za predchadzajuci kalenddrny rok, prenajimatel’ oznami ndjomcovi vzdy k 31.
janudru nasledujiiccho kalendérneho roku vysku tohto rastu, a v takomto pripade sa najomné na m2
prenajatych ploch od 01.01. kalendarncho roka nasledujuceho po zverejneni indexu zvy$i o takto urdent
mieru inflacie, alebo

b) ak dojde k zmene alebo prijatiu vieobeene zaviznych pravnych predpisov majucich vplyv na
koneCnli visku ndjomného (napr. zdkon o cenach) alebo na vynos prengjimatela dosahovany poskytovanim
ndjmu (napr. zikon o dani 7 prijmov, zikon o dani z pridancj hodnoty) alebo k zvySeniu cien encrgii (UK
teplo, studena voda, elektricka encrgia), alebo

c) ak o tom rozhodne prisluny orgdn prenajimatel’a, alebo
d) ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych sluzieb (napr. zviidenie rozsahu prenajimane]

plochy, dodato¢né vybavenie prenajimaného priestoru a pod.).

4.6 Zmena vyiky ndjomného bude vykonand oznamenim prenajimatela doru¢enym najomcovi na adresu
uvedena v uvode tejto Zmluvy. V oznameni bude uvedena povodna celkova vyska roéncho ndjomného a
vyska povodnej mesaénej thrady spolu s novou hodnotou roéného ngjomného a novou vyskou mesacnej
uhrady ndjomncho. Dorucenim oznamenia sa toto stava ncoddelitelnou saéastou tejto Zmluvy s platnostou
Jej dodatku. Ndjomea je opravneny v pripade nesuhlasu s novo uréenou vyskou najomného v lehote do 30
dni od dorucenia ozndmenia od Zmluvy odstapil, inak toto Jeho pravo zanika. V pripade odstapenia od
zmluvy je ndjomca povinny predmet najmu v rovnakej lehote vyprata’ a protokolime odovzdal’
prenajimatelovi. Za ¢as od dorucenia oznidmenia do vypratania predmetu ndjmu plati ndgjomca najomné v
povodne dojednanej viske.

Clanok V.
Prava a povinnosti

A. Prenajimatel’:

I. Prenajimatel” sa zaviizuje odovzdat najomcovi nebytovy priestor v stave spOsobilom na riadne uzivanie,
Zmluvné strany spisu o odovzdani nebytového priestoru zapis, v ktorom sa opiSe najmi stav nebytového
priestoru v Case jeho odovzdania ndjomcovi. Zapis tvori prilohu tejto Zmluvy.

2. Prenajimatel’ je povinny umoznit’ ndjomcovi uzivat nebytovy priestor za podmienok dohodnutych touto
Zmluvou a zabezpe¢it' mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmont.

3. Prenajimatel’ zabezpecuje plnenie povinnosti v stlade s platnymi pravnymi predpismi o poZiarnej ochrane,
bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a bezpednosti technickych zariadeni - na predmete najmu podla bodu
2.1 tejto Zmluvy (vykondvanie revizii elektrickych rozvodov, bleskozvodov - na celom predmete ndjmu
a hasiacich zariadeni - v spoloénych priestoroch. ).

4. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu stavu prenajatych priestorov a spdsobu uZivania predmetu
najmu. Ndjomcea sa zaviizuje takato kontrolu umoznit kedykol'vek, ked ho o to prenajimatel’ poziada.
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5. Prenajimatel nenesie zodpovednost’ za majetok najomcu a ani za uskladnené zasoby.

B. Nijomea:

1. Ndjomea je opravneny nebytovy priestor uzivat len na Géel dohodnuty touto Zmluvou. Je povinny pritom
dodrziavat’ vietky povinnosti najomeu vymedzen¢ zikonom & 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov.

- Nijomea sa pri vykone ndjomného priva zaviizuje dodrZiavat’ vietky povinnosti vyplyvajice zo zakonov
314/2001 Z. z. o ochranc pred poZiarmi §4, §5, §8 a vyhlatky MVSR ¢. 121/2002 Z.z. O poziamej
prevencii §3, §4, §5, §20 v zneni neskorSich predpisov. a ¢ 124/2006 Z.z. o bezpetnosti a ochrane zdravia
pri praci §6, §7, §9, §13, §15, §17. §21 v plnom rozsahu, ich vykondvacich vyhlasok a d’aldich vicobecne
zavaznych pravnych predpisov. Ndjomca je povinny vybavil si prenajaté priestory dostaloénym poétom
ruényeh hasiacich pristrojov.

_(‘:< [~

3. Ndjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych oprav a prac, ktoré
md urobit’ prenajimatel’ a wmoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti prenajimatelovi vznikla,

4. Ndjomea je opravneny bez sthlasu prenajimatela vykonat na predmete ndjmu iba drobné vnatorné tpravy,
ak sa nimi nezmeni odsthlaseny vzhlad a charakter objcktu. Rozsiahlejsie upravy méze vykonat po
predchidzajicom  pisomnom  suhlase prenajimatela. Ngjomca sa zavizuje, Ze v pripade povolenia
akychkol'vek stavcbnych Gprav (tak drobnych ako aj rozsiahlgjich), ticto vykond vyluéne na svoje naklady
a nebude od prenajimatela Ziadaf Ghradu takto vynalozenych finanénych prostricdkov. Rozsah vykonanych
prac na predmete ndjmu sa ndjomca zaviizuje oznamit” prenajimatelovi a vykonat stpis prac a dokladoval
prislusné revizne spravy. Po skonceni ndgjmu je ndjomea povinny uviest' predmet najmu do pévodného stavu,
a o na svoje naklady. Upravy, ktoré vykonal najomeca so suhlasom prenajimatel'a a stali sa sucastou
predmetu najmu, zostavaji vo vlastnictve prenajimatela.

5. Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy pricstor alebo jeho ¢ast’ do uZivania tretim osobam.

6. Za odloZené veci osdb zdrzujicich sa v prenajatych priestoroch zodpoveda vyhradne ndjomea ako ich
previadzkovatel.

7.V prenajatych nebytovych priestoroch je najomea povinny udrziavat’ &istotu a poriadok a dbat’ na to, aby
pocas najmu nedochadzalo k poskodeniu nebytovych priestorov.

8. Povinnostou najomcu je nahlasit prenajimatclovi vietky zistené vzniknuté Zkody, zavinené alebo
nczavinené najomceom. Ndjomea je zodpovedny za Skody a zavady, ktor¢ na prenajatych priestoroch vznikli
Jeho zavinenim, zavinenim jeho zamestnancov alebo inych osdb, ktoré sa v prenajimanych priestoroch
zdrzovali s jeho vedomim, pocas celej Gcinnosti Zmluvy, Najomea je povinny najneskdr do vyhotovenia
zapisnice o vriteni predmetu Zmluvy odstranit, opravit’ alebo poskytnuf za tieto $kody alcbo zavady
prengjimatelovi ndhradu. V pripade, ze sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajiicom
upozorneni najomcu ticto Skody a zdvady odstranil’ sam a pozadovat’ od ndjomcu ndhradu nakladov s tym
spojenych.

Y. Pocas trvania ngjmu nie je na pevné telekomunikaéné linky ndjomca opravneny pripajat  akékolvek
neftandardné koncové telekomunikaéné zariadenia. Pevnlt telefonnu linku si ndjomca mdze dat’ zapojit’ az po
predehadzajicom suhlase prenajimatela. V pripade poruSenia tohto ustanovenia zodpovedd najomca za
Skodu prenajimatel’ovi takymto porusenim sposobent. Rovnako je povinny uhradif véetky sankcie, ktoré si
na ziklade takéhoto porusenia vodi prenajimatel’ovi uplatnili tretie osoby.

10. Najomca nie je bez sthlasu prislusného orgdnu prenajimatela opravneny v prenajatych priestoroch
prevadzkovat akékolvek vykurovacie spotrebie alebo spotrebife na pripravu teplej uZitkovej vody.

1l. V pripade ukonCenia najmu je ndjomea povinny v dei skon¢enia ndjmu nebytovy priestor vratit
prendjimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. O vrateni predmetu
ndjmu spisu obe strany zapis, v ktorej sa opiSe najmé stav nebytového priestoru v ¢ase vratenia. Ak sa
ndjomea odmietne na vyhotoveni zépisu zaéastnit, alebo tento podpisal’, vyhotovi zapis pre svoju potrebu
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prenajimatel’. V pripade, ak bude ukonéeny ndjomny vztah anijomea ponechd hnutelné veci, ktoré mu
vlastnicky patria, v prenajatych priestoroch, je prenajimatel’ opravneny tieto veci z predmetu najmu vypratat
a na naklady ndjomcu uskladnit’ na inom mieste.

12. Po skonceni najmu nie je prenajimatel’ povinny ndjomcovi poskytniit’ akékol'vek nahradné priestory.

13. Poistenie predmetu najmu si na svoje naklady zabezpedi ndjomca. Najomea je povinny si na svoje
niklady poistit’ aj svoj majetok nachadzajici sa v prenajatych priestoroch, ako aj zasoby, ktoré sa budu
nachadzat’ v prenajatych priestoroch.

14. Najomca svojim podpisom na tejto Zmluve sthlasi s joj zverejnenim v zmysle platnych pravnych
predpisov (zak. €. 546/2010 Z. z., G¢inny od 1.1.2011).

15. Najomca nie je opravneny &ast’ predmetu najmu, a to prenajati pomerni Gast Gakarne /spolocné
priestory/ vyuZzival' na Sirenie reklamy svojich produktov ani na $irenie reklamy produktov tretich 0séb. Pri
posudzovani porusenia tejlo povinnosti zo strany najomeu prenajimatel” postupuje podPa zdkona & 147/2001
Z. z, 0 reklame a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskor$ich predpisov. V pripade, ak
najomea bude mat’ zaujem vyuzivat' Cast’ predmetu ndjmu, a to prenajati pomerni ¢ast’ ¢akarne /spolotné
priestory/ na Sirenie reklamy svojich produktov a na $irenie reklamy produktov tretich osob Je povinny
uzatvorit’ s prenajimatel'om zmluvu o reklame.

16. Ndjomea je povinny oznamit' pisomne — doporu¢enou postou, alebo oproti podpisu — zmenu v pouzivani
clektrospotrebicov (mnozstvo/druh). V pripade, Ze pri kontrole sa zisti v skuto&nosti vicsi pocet alebo ny tip
clektrospotrebicov ako je evidovany, zaviizuje sa ndjomca zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo
vyske 200,00 EUR za kazdy jednotlivy nestlad v evidencii elektrospotrebicov,

Clanok VI.
Dorucovanie

0.1 Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ miestom dorutovania pisomnosti st adresy oboch ucastnikoy Zmluvy,
uvedene na jej prvej strane. V pripade akejkol'vek zmeny adresy ozndmi dotknutd strana predmetn zmenu
bez zbytoc¢neho odkladu druhej strane,

6.2 Ak sa pisomna zasielka dorucovana ,.do vlastnych rik® jednej zo zmluvnych stran vrati odosielatelovi z
akehokol'vek dovodu ako nedorudend, povazuje sa tato za doru¢ent uplynutim lehoty na ulozenie u
dorucovatela, aj ked’ sa zmluvné strana, ktora bola jej adresatom. s jej obsahom neoboznamila.

Clanok VIIL.
Zavereiné ustanovenia

7.1 Vztahy touto Zmluvou vyslovene neupravené sa budi spravovat zikonom ¢ 116/1990 Zb. o ngjme a
podnijme nebytovych priestorov a vicobecnymi ustanoveniami zdkona & 40/1964 Zb. Obéianskeho
zakonnika o ngjomnej zmluve,

7.2 Pokial' by ustanovenia tejto Zmluvy alebo ¢asti Zmluvy neboli Gplne alebo sCasti platné alebo
realizovatel'n¢, alebo pokial' by stratili platnost’ neskor, nie je tym dotknutd platnost’ ostatnych ustanovent
Zmluvy. Namiesto neplatnych alebo nerealizovatelnych ustanoveni bude platit, ¢o je z hladiska pravnych a
ckonomickych zaujmov zmluvnych stran najblizie tomu, ¢o zmluvné strany zamyslali alebo podl'a zmyslu a
ucelu Zmluvy mali imysel zmluvne dohodnut’.

7.3 Zmluvné strany prehlasuji, Ze tato Zmluva bola uzatvorena slobodne, vazne, bez skutkového alebo
pravneho omylu a nie je v rozpore s dobrymi mravmi.

7.4 Zmluvng strany prehlasuji, Ze s obsahom zmluvy suhlasia, obsahu Zmluvy riadne porozumeli a na znak
svojho sthlasu tito dobrovolne a vlastnoruéne podpisali.



7.5 Tato Zmluva je vyhotovend v piatich vyhotoveniach s platnostou origindlu, z ktorych prenajimatel
obdrzi dve vyhotovenia, TSK dve vyhotovenia a ndjomea jedno vyhotovenie tejto Zmluvy.

7.6 Nijomcea poskytuje prenajimatelovi svoje osobné adaje a suhlasi s tym, aby prenajimatel tieto udaje
zaviedol do svojej databizy a nakladal s nimi v rozsahu potrebnom pre realizaciu tejto Zmluvy v stlade so
Zakonom ¢&. 122/2013 Z. 7. O ochrane osobnych tdajov. Prenajimatel sa zavizuje tieto udaje chranit’.

7.7 Zmluva bola uzatvorena po predehadzajicej obchodnej verejnej satazi, z ktorej bola ponuka najomecu
vyhodnotend ako najvyhodnejsia.

7.8 Tito Zmluvu je mozné menit adopliat’ len formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
zmluvnymi stranami, Kazdy dodatok musi byt &islovany a datovany.

7.9 Prilohami tejto Zmluvy si ticto dokumenty:

a) zapis o odovzdani a prevzati nebytovych pricstorov,
b) fotokopia Vypisu z obchodného registra ¢. oddiel s.r.o., vlozka &islo: 28446/T
&) rozhodnutie Statutdrneho organu o docasnej prebytoénosti nebytovych priestorov,

V Povazskej Bystrici, dhia 25.02.2016 V Povazskej Bystrici, dha 25.02.2016

;-

konatel
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Zapis

z odovzdania a prevzatia prenajimanych priestorov

Na zaklade zmluvy o prenajme priestorov pre najomecu : ......... Reha - CARE, s.ro., ...............
M.R.Stefanika 1790 / 101., prevadzka : Jana Zigmundika 3003., 922 03 Vrbové ... boli
dnesného dria zo strany prenajimatela - NsP Povazska Bystrica, odovzdan é azo strany
najomcu prevzaté prenajaté priestory v objekte :

Pristavba B-bloku — prizemie — dve miestnosti, ¢.PD / 26, ¢.PD 28 podla stavebného vykresu
Cislo C3-4/8.

Vzajomne bol konstatovany nasledovny stav :
miestnost &islo: ¢.PD/26a¢. PD /27 ( dve miestnosti ) podla vykresu &islo C3 — 4 / 8,

plocha . 13,30 m2 + 1,25 m2 = 14,55 m2

1. stav podlah, PVC.dlazba ........................ FUNKCNG ..o
2. kompletnost okien ... PEREIE PR} woveiions it siis stenemmmerme e srmensassoseromrss
3. kompletnost dveri ( poget ) .................... FUNKENE (PD ) oo,
4. stav osvetlenia ( podet a druh svetiel I oo o —————
5. stav vykurovacich telies ........................ FUNKENE (PD ) oo
6. stav stien, omietok, malieb, obkladoy ...... 1
7. stav vodovodnych batérii, umyvadiel ....... FUNKENE (PD ) oo,
8. stav slaboprudu, telefony ........................ 2170 ) —————————————————
0 TE T VR TTIE ITTHRIIIEIR st A5 e et tmeme st em ot e

Iné poznamky :

Priestory vyhovujt téelu, na ktoré su prenajimane.

Prenajimatel sihlasi s tym, aby ndjomca namiesto vefmi opotrebovanej a nefunkcnej vane
nainstaloval v miestnosti umyvadio.

V Povazskej Bystrici, dfia : ..... Zf}i 2016

prenajimatel najomca



V Povazskej Bystrici 19.02.2016

V zmysle Cl. 3, Cl. 8., CL. 9. a Cl. 10. Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
Trenc¢ianskeho samospravneho kraja v platnom zneni vydavam tymto, na zaklade navrhu Komisie
NsP pre nakladanie s prebytoénym a neupotrebite'nym majetkom zo dna 18.12.2016 toto

rozhodnutie
o do¢asnej prebytoénosti majetku:

Nebytové priestory na ktoré sa nachadzaju v pristavbe B-bloku, prizemie, miestnosti & PD/26 a
PD/27, na adrese Nemocniéna 986, 017 26 Povazska Bystrica, zapisanej na LV &. 2503, kat. uzemie
Povazska Bystrica, sup. ¢. 986, postavenej na parc. ¢. 2449/2.

Celkova vymera podlahovej plochy prenajimaného priestoru je 14,55 m?

Uvedeny majetok je pre spraveu docasne prebytoc¢ny z dévodu, Ze NsP predmetny majetok
nemdéze vyuzit’ Ziadnym inym spoésobom.

Z toho dovodu komisia navrhuje uvedeny nebytovy priestor prenechat’ do najmu spolo¢nosti Reha
— CARE. sr.o., MR, Stefanika 1790/101, 922 03 Vrbové, zast. Jan Slahor, konatel, na branie mier

pacientov pre vyhotovenie zdravotnickych pomdcok.
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